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Att bo | bostadsratt

En bostadsréattsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger
bostadsréttsforeningens mark och byggnader. Som &dgare till en bostadsratt &ger du rétten
att bo i lagenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen forvaltar du
fastigheten du bor i. Ré&ttigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och ansvarar
for sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel,

samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas nere.

Den som bor i bostadsratt har stora majligheter att paverka sitt boende. Genom att deltaga pa
foreningsstamman, har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa stamman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsréttsinnehavare har man nyttjanderétt till sin bostad i obegransad tid. Som innehavare

har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick samt

bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten

kan man salja och den kan arvas eller Gverlatas pa samma satt som andra tillgangar.

En bostadsréattsinnehavare bekostar sjélv sin hemforsakring och bostadsrattstillagget. Bostadsrattstillagg:
omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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FOrvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Inlagan 22 far harmed avge arsredovisningen for
rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus
upplata bostadsrattslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Foéreningen har sitt séte i Halmstads kommun i Hallands lan.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Inlagan 22 med darpéa uppford byggnad med 40 lagenheter. Fastighetens adress
ar Norra Vagen 20, 302 32 Halmstad.

Lagenhetsfordelning

2 rok 26 st
3 rok 14 st
Total bostadsarea: 2780 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Bostadsrattstillagget tecknas av medlemmarna var for sig. Hemforsékring tecknas och bekostas av
medlemmarna var for sig.

Arsavgifter
Féreningens arsavgift for 2018 uppgar till 540 kr/kvm/ar.

Overlatelser
Under verksamhetsaret har 5 (4) overlatelser skett. Av foreningens 40 lagenheter ar samtliga upplatna
med bostadsratt.

Avtal

Crendo Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk och teknisk forvaltning
HEM El, fjarrvérme, sophdmtning och VA
HEM Trygghetsavtal Premium for fjarrvédrme
RC Hiss Service hissar

Lansforsakringar Forsakringar

Com Hem TV och bredband
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STYRELSE, REVISORER OCH OVRIGA FUNKTIONARER

Ordniarie ledamoter Utsedd av *vald t.o.m.
Per Christiansson Ordférande Stamman 2019
Eva Perby Ledamot Stdmman 2019
Stellan Johansson Ledamot Stamman 2019
Richard Demegard Ledamot Stdmman 2019
Mikael Andersson Ledamot Stamman 2019

Styrelsesuppleanter

Cecilia Palmgren Suppleant Stdmman 2019
Pia Trygg Suppleant Stdmman 2019
Revisorer

Jan Westerberg Extern revisor Stdmman

Bo Olofsson Intern revisor Stdmman

Valberedning

Sonja Jacobsson Sammankallande Stdmman
Mariann Renkefeldt Stdmman
*Med vald t.0.m. menas till ordinarie féreningsstamma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva styrelseledaméter i forening.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordniare arsstdma 2018-03-27. Medverkande pé stimman var 27 medlemmar varav 24 var rostberattigade.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantréden.

Ekonomi och fastighet
Var- och hoststadning har dgt rum som vanligt. 14 - 19 medlemmar har deltagit.

Energideklaration (vat 10:e ar) har genomforts i bérjan av juli.

OVK- Obligatorisk ventilationskontroll (var 3:e ar) har genomférts under september manad. Kontrollen resulterade i se
anmarkningar som ska atgardas och ombesiktigas senast mars 2019.

Styrelsen har tillsammans med Raddningstjansten haft genomgang av fastigheten avseende brandsakerhet. Genomgéngen resulterade
i anskaffning av brandvarnare till samtliga lagenheter, forrad och soprum.

Staketet som grénsar till grannfastigheten har bytts ut under det gadngna aret.
Ekonomi
Avrets resultat uppgar till 152 tkr. | resultatet ingér avskrivningar med 344 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 496 tkr.

Auvskrivningar ar en bokféringsmassigt vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.
Under ret har extraamorteringar gjorts om 240 000 kronor.
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Nyckeltal 2018 2016 2015 2014
Soliditet, procent 29% 27% 27% 22%
Likviditet, procent 163% 176% 176% 193%
Skuldkvot 5 5 5 6
Avsittning till underhallsfond, kr/kvm 18 18 18 0
Avskrivningar, kr/kvm 124 124 124 124
Eget kapital
Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhéllsfond Resultat
upplatelseavgifter
Vid rets borjan 933 080 332900 2029948
Nyttjande av underhallsfond -96 270 96 270
Avséttning underhallsfond 50 000 -50 000
Avrets resultat 151 949
Vid drets slut 933 080 286 630 2228167
Summa Eget kapital 3447 877
RESULTATDISPOSITION
Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserade resultat 2181897
Ares avsattning till underhallsfond -50 000
Avrets iansprakstagande av underhéllsfond 96 270
Summa 6verskott 2228 167
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstamman:
Att balansera i ny rdkning 2228 167

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01  2017-01-01
Belopp i kr Not 2018-12-31  2017-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomséttning 2 1576 751 1 544 657
Summa roérelseintdkter m.m. 1576 751 1544 657
Rorelsekostnader
Reparation och underhall 3 -230 779 -72 847
Driftkostnader 4 -646 889 -571 140
Ovriga externa kostnader 5 -36 679 -18 314
Personalkostnader 6 -50 008 -66 142
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella tillgangar 7 -344 161 -344 161
Summa roérelsekostnader -1 308 516 -1 072 604
Rorelseresultat 268 235 472 053
Finansiell poster
Ovriga réanteintakter 4822 4693
Réntekostnader 8 -121 108 -126 353
Summa finansiella poster -116 286 -121 660
Resultat efter finansiella poster 151 949 350 393
Arets resultat 151 949 350 393
Tillagg till resultatrakning
Avsattning till yttre underhallsfond -50 000 -50 000
Nyttjande av underhallsfond 96 270
Resultat efter fondférandring 198 219 300 393
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Balansrakning

2018-01-01  2017-01-01
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 9 10 428 436 10 772 597
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 428 436 10772 597
Summa anlaggningstillgangar 10 428 436 10 772 597
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 42 868 41578
Summa kortfristiga placeringar 42 868 41578
Kassa och bank
Kassa och bank 11 1400 392 1485 208
Summa kassa och bank 1400 392 1485 208
Summa omsattningstillgangar 1443 260 1526 786
SUMMA TILLGANGAR 11 871 696 12 299 383
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Balansrakning

2018-01-01  2017-01-01
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 933080 933080
Underhallsfond 286 630 332900
Summa bundet eget kapital 1219710 1265 980
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2029 948 1729 555
Arets resultat 151 949 350 393
Avrets avséttning till underhélisfond -50 000 -50 000
Avrets iansprékstagande av underhalisfond 96 270 0
Summa fritt eget kapital 2228 167 2 029 948
Summa eget kapital 3447 877 3295928
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 7535913 8135913
Summa langfristiga skulder 7535913 8135913
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 58 249 46 173
Ovriga skulder 13 292 580 299 119
Skulder till kreditinstitut 12 360 000 360 000
Upplupa kostnader och férutbetalda intékter 14 177 077 162 250
Summa kortfristiga skulder 887 906 867 542
Summa skulder 8423 819 9003 455
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 871 696 12 299 383
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Notforteckning

Not 1  Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enligthet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intaktsredovisning sker i enligthet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fastighetsskatt - Fastighetsavgift
Foreningen omfattas ej av regler for sankt fastighetsavgift. For verksamhetsaret utgar full fastighetsavgift.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter indivduell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggninstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Avskrivningstid

Byggnader Linjar 50 ar

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
arbete som inte finns med i underhallsplanen. Enligt anvisningar fran Bokfdéringsnamnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.

Auvsittning enligt plan och iansprakstagande for genomforda atgarder sker genom dvering mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat. For att ka informationen

och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planelig fondavsattning och
iansprakstagande ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Belopp i kr om inget annat anges.

2018-01-01 2017-01-01

Not 2 Rdrelseintdkter m.m. 2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 1501 200 1501 200
Hyresintékter garage 35040 34900
Ovriga intakter 40 511 8 557
1576 751 1544 657

2018-01-01 2017-01-01

Not 3 Reparation och underhall 2018-12-31 2017-12-31
Reparation Bostad 0 0
Reparation VA 0 5428
Underhall ventilation 83300 0
Underhall mark 89 534 0
Reparation dvrigt 57 945 67 419
230779 72 847

2018-01-01 2017-01-01

Not 4  Driftkostnader 2018-12-31 2017-12-31
Ekonomisk forvaltning 64 137 29 763
Fastighetsskotsel 13181 0
Tradgardsskotsel 25 485 29 353
Stadning/sophantering 93124 64 191
Fastighetsforsékring 40 676 45 086
Kabel-TV 59 181 69 131
Serviceavtal hiss 3850 1493
Fastighetsavgift/skatt 63 034 50 720
Fjarrvarme 169 739 167 360
Elférbrukning 48 299 49 245
Vatten och avlopp 66 184 64 741
Ovrigt 0 57
646 889 571 140

2018-01-01 2017-01-01

Not5 Ovriga externa kostnader 2018-12-31 2017-12-31
Forbrukningsmaterial 3 007 4917
Kontorsmateriel 735 1790
Revisionsarvode 4 000 4000
Ovriga externa kostnader 28 937 7607
36 679 18 314

2018-01-01 2017-01-01

Not 6 Personalkostnader 2018-12-31 2017-12-31
Loner 7581 41 454
Styrelsearvode 33200 11100
Arbetsgivaravgifter 9 227 13 588
50 008 66 142

2018-01-01 2017-01-01

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella tillgangar 2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 344 161 344 161
344 161 344 161
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2018-01-01 2017-01-01
Not 8 Rantekostnader 2018-12-31 2017-12-31
Réantekostnader for fastighetslan 121 108 126 353
121108 126 353
Not9 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvarde
Byggnad 16 197 252 16 197 252
Inglasade balkonger 560 000 560 000
Parkeringsinldsen 450 800 450 800
Skyddsrumsbidrag -284 039 -284 039
Mark 470 000 470 000
Summa anskaffningsvérde 17 394 013 17 394 013
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -6 621 416 -6 277 255
Avrets avskrivningar -344 161 -344 161
Summa ackumulerade avskrivningar -6 965 577 -6 621 416
Restvarde vid arets slut enligt plan 10 428 436 10 772 597
Varav
Byggnader 9 958 436 10 302 597
Mark 470 000 470 000
10 428 436 10 772 597
Taxeringsvarden
Byggnader 22 600 000 22 600 000
Mark 10 400 000 10 400 000
33000 000 33000 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31 2017-12-31
Forsakringspremier 27793 26 780
Kabel-TV 15 075 14 798
42 868 41 578
Not 11 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Resurs Bank 608 730 786 941
Handelsbanken 791 662 698 267
1400 392 1485 208
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Réanta Bundet t.o.m. Ing. skuld Amortering Utg. skuld
Stadshypotek 205804 1,53% 2020-09-30 3550 466 240 000 3310 466
Stadshypotek 207747 1,40% 2021-03-30 4945 447 360 000 4 585 447
8495913 600 000 7895913
Kortfristig del av skulden 360 000
Langfristig del av skulden 7535913
Total skuld vid rets slut 7895913
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Not 13 Ovriga skulder 2018-12-31  2017-12-31
Inre fond
Vid arets borjan 299 119 381 207
Uttag/Avséttning under aret -34 558 -82 088
Vid arets slut 264 561 299 119
Diverse dvriga skulder 28 019 0
292 580 299 119
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Forskottsbetalda avgifter 128 120 125972
Upplupen reparation el 6736 0
Upplupen stédning 0 5489
Upplupen Fjérrvarme 25663 25920
Upplupen Elférbrukning 4904 4 869
Upplupen Vatten/avlopp 5354 0
Upplupen Renhallning 5435 0
Upplupet revisionsarvode 550
Upplupna réntekostnader 315 0
177 077 162 250
Not 15 Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 15 763 000 15 763 000
15 763 000 15 763 000

Halmstad den / 2019

Bostadsrattsforeningen Inlagan 22

Per Christiansson

Stellan Johansson

Mikael Andersson

Min revisionsberéttelse har lamnats den  /

Jan Westerberg
Extern revisor
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Eva Perby

Richard Demegard

2019

Bo Olofsson
Intern revisor



