Arsredovisning 2019

Brf Inlagan 22
716408-2021

Styrelsen for Brf Inlagan 22 far harmed limna sin redogorelse fér féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA

- Forvaltningsberattelse
- Resultatrakning

- Balansrédkning

- Tillaggsupplysningar

- Underskrifter
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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i
ldgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsritt r att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende milj6. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhdll kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora méjligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i féreningen. Pa
foreningsstimman viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den ticker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Som
bostadsrittshavare har man vardplikt av bostaden och ska pé egen bekostnad halla ligenheten i
gott skick och bekosta reparationer och forbittringar pa sddant som finns inuti ligenheten.
Bostadsritten kan man silja och den kan &rvas eller dverlatas pa samma sétt som andra tillgangar.
En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstilligg. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade underhéllsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsriéttslagen och stadgarna.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Inlagan 22 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen som har sitt sdte i Halmstads kommun har till Zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anviandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Foreningen har sitt sate i Halmstads kommun i
Hallands lan.

Foreningen ager fastigheten Inlagan 22 med adress Norra Vagen 20 i Halmstad kommun.
Fastigheten bestar av en byggnad med 40 ldgenheter.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statuséndring dr att vanta.
Fastighetsuppgifter
Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Lansforsadkringar och inkluderar ansvarsforsakring for styrelsen.

Bostadsrattstilligg och hemférsikring tecknas och bekostas av medlemmarna var for sig.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Inlagan 22

Byggnadsar: 1984

Antal lagenheter: 40 st, samtliga uppldtna med bostadsratt
Bostadsyta, BOA: 2 780 kvm

Parkeringsplatser: 22 platser

Arets taxeringsvarde 44 400 000

Foregaende ars taxeringsvarde 33 000 000

Lagenhetsfordelning

2 rok 3 rok Summa
26 st 14 st 40 st
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Styrelse, revisorer och dvriga funktionarer

Styrelseledaméter

Per Christiansson ordférande
Eva Perby ledamot
Richard Demegard ledamot
Cecilia Palmgren ledamot

Karin Eklund avgatt 191231  ledamot

Styrelsesuppleanter

Pia Trygg
Patrik Olander

Revisor ordinarie
Jan Westerberg extern revisor
Bo Olofson foreningsrevisor

Valberedning
Ingela Drugge sammankallande
Mariann Renkefeldt

*Vald t.o.m.

*Med vald t.o.m. férstds vald t.o.m. ndstkommande ordinarie drsstdmma.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ordinarie ledaméter tva i férening.

Foreningen har ingatt foljande avtal

PART Fastighetsforvaltning AB from 19-07-01
PART Fastighetsforvaltning AB from 19-07-01
RC Hiss

Com Hem

Hem

Skellefted Kraft

Lansforsakringar

Ekonomisk férvaltni
Teknisk forvaltning
Service hissar
Kabel-TV, Bredband

Elnat, renhalining, fijarrvarme, vatten

El
Forsakring

2020
2020
2020
2020
2020

2020

2020
2020

2020
2020
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Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret hallit ordinarie rsstimma 2019-04-16. Medverkande p& stimman var 20 medlemmar varav 18
var réstberattigade.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantriden.

Var- och héststddning har &gt rum som vanligt. 14-19 medlemmar har deltagit. Anméarkningarna frn den senaste
ventilationskontrollen atgardades och ombesiktigades i mars 2019. Trétrall har tillrittagjorts pa balkongerna B9-B11.

Arets resultat uppgar till 257 tsek. | resultatet ingar avskrivningar med 344 tsek, exkluderar man avskrivningarna uppgar
resultatet till 601 tsek. Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens byggnader och paverkar inte
féreningens likviditet. Under &ret har extraamorteringar pa féreningens fastighetsl&n gjorts med 80 000 kr, se not 5.

Avsattning har gjorts till yttre underhallsfonden med 50 tsek enligt underhalisplanen.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 3 dverlatelser av bostadsritt skett (f.g. &r 4 ).

2019 2018 2017 2016 2015

FLERARSOVERSIKT
BELOPP | TSEK d&r ej annat anges
Soliditet % 32 29 27 27 22
Likviditet % 230% 194% 176% 176% 193%
Skuldkvot 5 5 5 5 6
Avsdttning till underhallsfond, kr/kvm 18 18 18 18 -
Avskrivning, kr/kvm 124 124 124 124 124
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL 2019-12-31

Medlems- Underh3llsfond Balanserat  Arets resultat Totalt

insatser resultat

Belopp vid arets ingang 933 080 286 630 2076218 166 852 3 462 780
Resultatdisposition enligt foreningsstémman:
Balanseras i ny rakning 166 852 -166 852 -
Férandring av underhalisfond 50 000 -50 000 -
Arets resultat 257 395 257 395
Belopp vid arets utgang 933 080 336 630 2193070 257 395 3720175
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 2243 070
Arets resultat 257 395
Summa 2 500 465
Férslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 50 000
Balanseras i ny rékning 2 450 465
Summa 2 500 465

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansridkningar med
tilldggsupplysningar.



Brf Inlagan 22
716408-2021

RESULTATRAKNING
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rarelseintdkter
Arsavgifter och hyror 1536732 1536 530
Summa rorelseintdkter 1536732 1536530
Rorelsekostnader
Driftskostnader -781 581 -859 218
Styrelsearvoden och sociala avgifter -46 620 -50 013
Avskrivningar av materiella -344 161 -344 161
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1172 362 -1253392
Rérelseresultat 364 370 283 138
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 4750 4 822
Rantekostnader och liknande resultatposter -111 725 -121 108
Summa finansiella poster -106 975 -116 286
Resultat efter finansiella poster 257 395 166 852
Resultat fore skatt 257 395 166 852
Arets resultat 257 395 166 852
TILLAGG TILL RESULTATRAKNINGEN
Arets ianspraktagande ur yttre underhallsfond - 96 270
Arets avsattning till yttre underh3lisfond -50 000 -50 000
Arets fondférandring -50 000 46 270
207 395 213122

.{irets resultat efter fondforandring
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgéngar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

10 084 275
10084 275

43 343
43 343

1485237

1485237

1528580

11612855

2018-12-31

10428436
10428 436

42 868
42 868

1400392

1400392

1443 260

11 871 696
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avsattning till underhallsfond
lansprakstagande av underhallsfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Fastighetsskatteskuld
Fastighetslan

Inre reparationsfond

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

933 080
336 630
1269710

2243070
-50 000

257 395
2 450465

3720175

5,6 7 095 913
7095913

42 910

2533

360 000

7 226775
164 550

796 768

11612855

2018-12-31

933 080
286 630
1219710

2029948
-50 000
96 270
166 852
2243070

3462780

75350913
7535913

58 249

360 000
283 031
171723

873003

11871696
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

arsredovisning fér mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning sker enligt linjar avskrivningsplan.
Avskrivning gérs over den forvantade kvarvarande ekonomiska livsldngden.

7(10)

Typ Antal ar
Byggnad 50
Not 1 Arsavgifter och hyror 2019 2018
Arsavgifter bostad 1501200 1501 200
Hyresintdkt parkeringsplatser 35040 35040
Ovriga ersittningar och intikter 492 290
1536 732 1536530

Not 2 Driftskostnader 2019 2018
Reparation och underhall 115086 94 288
Planerat underhall - 96 270
Férvaltningsarvode 86 890 77 318
Tradgardsskotsel, snd och halkbekdmpning 33293 25485
Stadning/ sophantering 95177 93124
Fastighetsforsakring 34 834 40 676
Kabel-tv 54 838 59181
Serviceavtal hiss 6143 3 850
Fastighetsavgift 55133 53 480
Fjarrvarme 158 893 169 739
Elforbrukning 48613 48 299
Vatten och avlopp 63 705 60 830
Forbrukningsmaterial 13 661 3742
Revisionsarvode 3013 4 000
Ovriga externa kostnader 12 302 28936
781581 859 218
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Not 3 Styrelsearvoden och avgifter 2019-12-31 2018-12-31
Loner 2950 7581
Styrelsearvoden 36 600 33200
Sociala avgifter pa loner och arvoden 7 070 9232
46 620 50013
Not 4 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 17 394 013 17 394 013
Utgdende anskaffningsvirden 17 394 013 17 394013
Ingaende avskrivningar -6 965 577 -6621416
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -344 161 -344 161
Utgdende avskrivningar -7 309 738 -6 965 577
Redovisat virde 10 084 275 10428 436
Varav
Byggnad 9614 275 9958436
Mark 470 000 470 000
Taxeringsvarden
Byggnad 27 000 000 22 600 000
Mark 17 400 000 10 400 000
44 400 000 33 000 000
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Not 5 Fastighetslan, langfristiga

Amorteras 2020
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7095913
360000

Kreditinstitut Rantesats Bundet t.o.m. Ing.skuld  Amortering Utg.skuld Amorteras -20

Stadshypotek 1,53% 2020-09-30 3310466 80 000 3 230 466 -

Stadshypotek 1,40% 2021-03-30 4585447 360000 4225447 360 000
7 895913 440 000 7 455 913 360 000

Not 6 Forfallotid skulder 2019-12-31 2018-12-31

Forfaller mellan 1 och 5 ar, amortering enligt plan 1440000 1 440000

Forfaller senare &n 5 ar 5655913 6 015913

Not 7 Inre reparationsfond 2019-12-31 2018-12-31

Vid arets boérjan 264 561 299119

Uttag under 3ret -37 786 -34 558

Vid arets slut 226775 264 561

Ovriga upplysningar

Not 8 Stéllda sdkerheter for egen rakning 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 15763 000 15 763 000
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Revisionsberittelse

Till arsmotet i Bostadsrattsforeningen Inlagan 22
Organisationsnummer 716408-2021

Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Inlagan 22

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedémer ar nédvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller véasentliga
felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen péa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfért revisionen
for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som &r dndamalsenliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som
grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens oévriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsmotet faststéller resultat- och balansrakningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar samt stadgar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Inlagan 22 fér rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.



Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om férvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for
att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har féretagit nagon atgard eller gjort sig
skyldig till férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamdéter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med féreningens
stadgar.

Vi tillstyrker

att foreningens arsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

%‘

tern revisor ® Intern revisor

‘ almstad 2020-04-06




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens fastighet
med e.v. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrikningen. Borgensforbindelse dr exempel pa ett sadant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier dr fem dr och den
arliga avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvirdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ckonomiska stéllning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordningar, fastigheter,
inventarier m.m. ) Den andra sidan av balansrakningen (den s k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplining och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets
storlek (foreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget frdelas efter varje lagenhets storlek eller annan
limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att friimja medlemmarnas
ckonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
{Oreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnytyjas
for starre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhill av foreningens fastighet (langsiktig underhillsplan ska
finnas) och behovet att véardesikra tidigare fonderade medel.
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ctt
avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberittelsen redovisas bl.a.
vilka som hat uppdrag i foreningen och arets viktigaste
hindelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

g
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LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan ait betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortiristiga skulder Om
omsittningstillgdngama ir stde in de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. |
regel sker betalningen Iépande dver dren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intdkier och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an intikterna blir
resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalpingar
under ret t.ex. virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna dr i
huvudsak av tre slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskosmader. En forlust kan tickas genom fondmedel (om
sidana finns) eller balanseras, d.v.s. foras over till det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Atten forening har
hog soliditet innebiir att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i firhallande till skuldema. Motsatt
innebir att om en forening har lag soliditet dr skulderna stora i
forhdllande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
del r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som sdkerhet {or erhallna
lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultatrikningen
som en kostnad. [ balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarmnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
lpande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgifien
ar i regel fordelad efter bostadsratiemas grundavgifier och skall
erlaggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgifien r

foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarnic foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfattar forvaliningsberittelse,
resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.




